
证券代码：600662   证券简称：外服控股    公告编号：临 2024-042 

 

上海外服控股集团股份有限公司 

关于出售全资孙公司部分股权 

或将构成关联交易的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

 

重要内容提示： 

 本次上海外服控股集团股份有限公司（以下简称公司）全资子公司上海外服

（集团）有限公司（以下简称上海外服）出售全资孙公司上海新世纪酒店发

展有限公司（以下简称新世纪公司）51%股权事项正在履行国有资产评估备案

程序，将在上海联合产权交易所公开挂牌出售（以下简称本次交易）。本次出

售新世纪公司 51%股权的挂牌价将不低于新世纪公司股东全部权益价值于评

估基准日 2024 年 7 月 31 日的评估值人民币 74,955.54 万元的 51%，即

38,227.33 万元，超过公司最近一期经审计净资产的 5%，最终以国资监管单

位备案通过的评估值为定价依据。 

 本次交易已经公司第十一届董事会第三十次会议审议通过。交易对方暂不确

定,若最终摘牌方为公司关联企业，则本次交易构成关联交易。基于谨慎性原

则，本次交易事项尚需经公司股东大会审议通过后方可实施，届时关联股东

将回避表决。 

 本次交易未构成重大资产重组。 

 风险提示：本次交易可能存在挂牌期结束后无人摘牌交易失败的风险。公司

将密切关注本次交易的后续进展情况，及时履行信息披露义务。 

 

一、交易概述 

（一）本次交易的基本情况 



为提高资产效率、回流资金、聚焦主业，公司全资子公司上海外服拟出售全

资孙公司新世纪公司 51%股权。 

本次交易拟在上海联合产权交易所通过公开挂牌方式进行，任何符合条件的

公司均可参与竞拍。若最终摘牌方为公司关联企业，则本次交易构成关联交易。 

本次交易完成后，公司子公司上海外服持有新世纪公司 49%股权，新世纪公

司将不再纳入公司合并财务报表范围。本次交易不构成《上市公司重大资产重组

管理办法》规定的重大资产重组。 

（二）本次交易的目的和原因 

2023 年，上海外服购置绿地外滩中心办公楼并于 2024 年上半年完成搬迁，

原办公楼外服大厦处于空置状态。上海外服本次出售新世纪公司 51%股权，主要

目的是处置外服大厦闲余空置资产，提高资产效率，有助于上海外服及时回流资

金，完成物业置换对冲，从而聚焦人力资源服务主业发展，同时也是对购置绿地

外滩中心时作出的“积极推进外服大厦资产置出工作”承诺的实施和兑现。 

（三）本次交易已经公司第十一届董事会第三十次会议审议通过。本次交易

或将构成关联交易，基于谨慎性原则，关联董事韩雪女士、张铮先生、归潇蕾女

士回避表决。本议案已经独立董事专门会议审议通过，全体独立董事均投赞同票，

并同意将该议案提交董事会审议。 

（四）本次交易涉及金额不低于 38,227.33 万元，超过公司最近一期经审计

净资产的 5%，最终以国资监管单位备案通过的评估值为定价依据。如最终摘牌

方为关联企业将构成关联交易，基于谨慎性原则，拟提交股东大会审议。 

二、交易对方的基本情况 

本次交易以公开挂牌的方式进行，交易对方暂不确定，公司在确定交易对方

后将根据相关规定及时履行信息披露义务。 

三、交易标的基本情况 

(一)交易标的概况 

公司名称：上海新世纪酒店发展有限公司 

统一社会信用代码：913101097622165619 

注册资本：人民币 4.9 亿元 

注册地址：上海市虹口区曲阳路 1000 号 520 室 

法定代表人：陈雷 



企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

成立日期：2004 年 4 月 30 日 

股权结构：公司通过全资子公司上海外服持有新世纪公司 100%股权 

经营范围：一般项目：酒店管理；物业管理；停车场服务；专业保洁、清洗、

消毒服务；商务信息咨询（不含投资类咨询）；代驾服务；非居住房地产租赁；

销售日用百货，工艺美术品及礼仪用品（象牙及其制品除外），五金交电，针纺

织品。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

新世纪公司不是失信被执行人，本次拟出售的新世纪公司 51%股权不存在被

抵押、质押或者其他第三人权利，也不存在涉及重大争议、诉讼或仲裁事项，亦

无被采取查封、冻结等司法措施的情形。 

（二）交易标的主要财务状况 

截至评估基准日 2024 年 7 月 31 日，新世纪公司资产合计为 25,283.91 万

元，负债合计为 2,883.69 万元，所有者权益为 22,400.22 万元。新世纪公司前

两年及基准日资产、负债、财务状况如下表： 

资产、负债及财务状况 

单位：万元 

项    目 2022 年 12 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 2024 年 7 月 31 日 

总资产 29,689.83  25,712.55  25,283.91 

负债 54,636.11  50,133.43  2,883.69 

所有者权益

（净资产） 
-24,946.28 -24,420.88 22,400.22 

单位：万元 

项    目 2022 年度 2023 年度 2024 年 1-7 月 

营业收入 5,138.70 5,591.72 2,484.45 

营业利润 334.73 728.42 -180.32 

净利润 250.13 525.41 -178.91 

说明：上述数据，历史年度及基准日财务数据摘自于立信会计师事务所（特殊普通合伙）专

项审计报告。 

四、交易的定价政策及定价依据 

（一）本次交易的定价依据 

根据具有从事证券业务资格的评估机构----上海东洲资产评估有限公司出

具的资产评估报告（东洲评报字【2024】第 2246 号），截至评估基准日（2024 年



7 月 31 日），新世纪公司全部资产合计账面价值 25,283.91 万元，负债合计账面

价值 2,883.69 万元，所有者权益 22,400.22 万元。经采用资产基础法评估后，

新世纪公司股东全部权益价值为人民币 74,955.54 万元。 

本次出售新世纪公司 51%股权的挂牌价将不低于新世纪公司股东全部权益

价值于评估基准日 2024 年 7 月 31 日的评估值人民币 74,955.54 万元的 51%。 

（二）资产评估事项 

评估机构名称：上海东洲资产评估有限公司 

评估基准日：2024 年 7 月 31 日 

评估方法：资产基础法 

评估结果： 

1、资产基础法评估值 

采用资产基础法对企业股东全部权益价值进行评估，得出被评估单位在评估

基准日的评估结果如下： 

评估基准日，被评估单位所有者权益账面值 22,400.22 万元，评估值

74,955.54 万元，评估增值 52,555.32 万元，增值率 234.62%。其中，总资产账

面值 25,283.91 万元，评估值 77,839.23 万元，评估增值 52,555.32 万元，增值

率 207.86%。总负债账面值 2,883.69 万元，评估值 2,883.69 万元，无增减值变

动。  

2、评估结论与账面价值比较变动情况及原因说明 

本次采用资产基础法的评估结论，主要增减值分析如下： 

资产基础法评估结果汇总表     

评估基准日：2024年7月31日                              金额单位：万元 

项      目 

账面价值 评估价值 增值额 增值率% 

A B C=B-A 
D=C/A×

100% 

流动资产 5,278.58 5,278.58 0.00 0.00 

非流动资产 20,005.33 72,560.65 52,555.32 262.71 

   投资性房地

产 
7,511.88 72,218.45 64,706.57 861.39 

   固定资产 546.11 272.26 -273.85 -50.15 

   无形资产 3,843.62 68.51 -3,775.11 -98.22 

   长期待摊费

用 
8,102.29 0.00 -8,102.29 -100.00 



项      目 

账面价值 评估价值 增值额 增值率% 

A B C=B-A 
D=C/A×

100% 

   递延所得税

资产 
1.43 1.43 0.00 0.00 

资产总计 25,283.91 77,839.23 52,555.32 207.86 

流动负债 2,883.69 2,883.69 0.00 0.00 

负债总计 2,883.69 2,883.69 0.00 0.00 

所有者权益（净

资产） 
22,400.22 74,955.54 52,555.32 234.62 

a）投资性房地产 

投资性房地产账面值 7,511.88 万元，评估值为 72,218.45 万元，增值

64,706.57 万元。评估增值的原因如下： 

（1）企业财务折旧摊销金额较高，与市场对房地产价格的定价标准有一定

差异； 

（2）企业取得房地产时间较早，取得时间至评估基准日房地产市场行情有

所上涨； 

（3）本次将土地使用权、以及长期待摊费用中与委估房地产相关的装修等

成本均纳入投资性房地产进行评估，评估价值包含了相应资产价值。 

b)固定资产 

固定资产账面净值 546.11 万元，评估净值为 272.26 万元，减值 273.85 万

元，主要系部分机器设备纳入投资性房地产所致。 

c）无形资产 

无形资产账面值 3,843.62 万元，评估值为 68.51 万元，减值 3,775.11 万

元。具体说明如下： 

（1）无形资产-土地使用权账面值为 3,782.68 万元，评估值为 0.00 万元，

评估减值 3,782.68 万元，评估减值的原因系：本次评估将无形资产-土地使用权

与建筑物一并纳入投资性房地产进行评估，无形资产-土地使用权的价值在投资

性房地产中体现； 

（2）无形资产-其他无形资产账面值为 60.94 万元，评估值为 68.51 万元，

评估增值 7.57 万元，评估增值的原因系：企业财务对账面软件的摊销较快，账

面净值较低，本次评估采用市场法对软件进行评估，比较客观地反映了软件的市

场价值，故而增值。 



d）长期待摊费用 

长期待摊费用账面值 8,102.29 万元，评估值为 0.00 万元，减值 8,102.29

万元。主要原因系将长期待摊费用纳入投资性房地产所致。 

五、交易协议的主要内容及其他安排 

本次交易拟通过公开挂牌方式进行，竞得方和最终交易价格尚无法确定，交

易协议尚未签署。公司将根据交易进展情况及相关规定及时履行信息披露义务。   

六、本次交易对公司的影响 

本次交易涉及的财务影响尚须根据最终挂牌成交结果确定。本次交易将导致

公司合并报表范围发生变化，交易完成后，公司将不再持有新世纪公司控股权。

截至本公告披露日，公司不存在为新世纪公司提供担保、委托新世纪公司理财、

新世纪公司占用公司资金等情况。 

七、本次交易应当履行的审议程序 

公司于 2024 年 10 月 14 日召开第十一届董事会第三十次会议，审议通过了

《关于出售全资孙公司部分股权或将构成关联交易的议案》，表决结果为：同意

6票，反对 0票，弃权 0票。关联董事韩雪女士、张铮先生、归潇蕾女士回避表

决。本议案已经独立董事专门会议审议通过，全体独立董事均投赞同票，并同意

将该议案提交董事会审议。 

本次交易尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人将放

弃行使在股东大会上对该议案的投票权。 

八、风险提示 

本次交易可能存在挂牌期结束后无人摘牌交易失败的风险。公司将密切关注

本次交易的后续进展情况，及时履行信息披露义务。 

特此公告。 

 

上海外服控股集团有限公司董事会 

2024 年 10 月 16 日 


